ВЫПИСКА
 ИЗ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

Солнечного сельского поселения Вышневолоцкого района Тверской области,
 утвержденных решением Совета депутатов Солнечного с/п от 10.12.2014 № 73
 (с изменениями от 27.11.2015 № 125, 23.12.2016 №178, 30.03.2018 №223)
Глава XI. Разрешенные виды использования земельных участков. Предельные параметры земельных участков.  Предельные параметры разрешенного строительства (реконструкции) зданий* и сооружений.

* для зданий расстояния измеряются от наружных граней стен (в том числе стен пристроек к зданиям), для земельных участков – от границ земельного участка или осей ограждения в плане
	Наименование вида разрешенного использования земельного 
участка 
	Описание вида разрешенного использования земельного участка 
	Код (числовое обозначение) **

	Вид разрешенного использования, установленный до вступления в силу Приказа № 540
	Предельные параметры

	** Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка, соответствующий коду в классификаторе видов разрешенного использования земельного участка, утвержденном приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 1 сентября 2014 г. N 540, с изменениями от 30.09.2015г.

	1. Жилые зоны

	1 ЖЗ-1 -  Зона застройки преимущественно индивидуальными жилыми домами до 3-х этажей, многоквартирными секционными домами до 4-х этажей, с приусадебными участками

	Основные виды разрешенного использования зоны 1ЖЗ-1

	Для индивидуального жилищного строительства


	Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей);

выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур;

размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений
	2.1
	Малоэтажная жилая застройка

(индивидуальное жилищное строительство;

размещение дачных домов и садовых домов);

Малоэтажная жилая застройка (индивидуальное жилищное строительство – жилые дома до 3-х этажей включительно)
	1) максимальная площадь земельного участка 3000м2;

2) минимальная площадь земельного участка 600 м2;

3) максимальное количество этажей 3;

4) минимальная общая площадь дома жилого 40 м2;

5) минимальное расстояние от дома жилого до границы участка соседнего дома жилого – 3м;

6) максимальная высота ограждения земельного участка со стороны улиц и проездов 1, 8м;

7) максимальная высота ограждения земельного участка со стороны соседнего дома жилого 1,7 м;

8) конструкция ограждения со стороны соседнего дома жилого должна быть с просветами (прозрачная) – штакетник, сетка, решетка и т.д.; 

9) максимальный процент застройки (отношение суммарной площади, которая может быть застроена домом и вспомогательными строениями, ко всей площади земельного участка) 40 %.

10) жилой дом должен отстоять от красной линии на 5 м; в отдельных случаях допускается размещение индивидуальных жилых домов по красной линии улиц в условиях сложившейся застройки

11) минимальная ширина участка (кроме угловых)   вдоль фронта улицы – 20 м

максимальная емкость гаражей на одном земельном участке 2 легковых автомобиля;

12) минимальное расстояние от границы участка соседнего дома жилого до:

· постройки для разведения животных 4м;

· бани, гаража, сарая, навеса 1м.

·  дворовых туалетов, помойных ям, выгребов, септиков – 4 м;

13) минимальные расстояния от хозяйственных построек для разведения животных до домов жилых определяются согласно приложениям 1 и 2.

14)  противопожарные расстояния между зданиями, сооружениями и строениями, расположенными на соседних участках определяются согласно приложению 3.



	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 этажей, включая мансардный);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; 

размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; 

обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха;

размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома
	2.1.1
	
	1) максимальное количество этажей 3;

2) минимальное количество этажей 1;

максимальный процент застройки (отношение суммарной площади, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка) 40%.

остальные параметры по нормам или техническим регламентам.

	Для ведения личного подсобного хозяйства
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания и высотой не выше трех надземных этажей); производство сельскохозяйственной продукции; размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; содержание сельскохозяйственных животных
	2.2
	Приусадебный участок личного подсобного хозяйства;

Личное подсобное хозяйство (приусадебный земельный участок)
	По параметрам «для индивидуального жилищного строительства»

	Садоводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с выращиванием многолетних плодовых и ягодных культур, винограда, и иных многолетних культур
	1.5
	
	строительство зданий и сооружений запрещается.

	Обслуживание жилой застройки
	Размещение объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 4.7, 4.9, если их размещение связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны
	2.7
	Для строительства котельной; для строительства блочной газовой котельной и тепловых сетей; для строительства газопровода.
	по нормам или техническим регламентам

	Объекты гаражного назначения
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек
	2.7.1
	Для строительства индивидуального гаража; для обслуживания гаража;
	без размещения автомобильных моек

по нормам или техническим регламентам

	Общественное управление
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность;

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов управления политических партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку; 

размещение объектов капитального строительства для дипломатических представительства иностранных государств и консульских учреждений в Российской Федерации
	3.8
	Для обслуживания административного здания;
	по нормам или техническим регламентам

	Историко-культурная деятельность
	Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм
	9.3
	
	по нормам или техническим регламентам

	Земельные участки (территории) общего пользования
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства
	12.0
	
	по нормам или техническим регламентам

	Ведение огородничества


	Осуществление деятельности, связанной с выращиванием ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля; размещение некапитального жилого строения и хозяйственных строений и сооружений, предназначенных для хранения сельскохозяйственных орудий труда и выращенной сельскохозяйственной продукции
	13.1
	
	по нормам или техническим регламентам


	Условно разрешенные виды разрешенного использования зоны 1ЖЗ-1

	- основные разрешенные виды использования земельных участков, имеющие параметры более или менее указанных в требованиях к застройке;


	Животноводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с производством продукции животноводства, в том числе сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала), размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных, производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.8-1.11
	1.7
	Для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства;

для сенокошения
	•
максимальное количество этажей хозяйственной постройки, не включая мансардный и цокольный этаж – 1;

•
минимальные отступы хозяйственной постройки от границы с соседними участками – 1 м;

•
минимальные отступы от жилого строения до границы с соседним участком – 3м;

•
максимальная высота ограждения участка вдоль улицы – 1,8 м;

•
максимальная высота ограждения земельного участка со стороны соседнего дома жилого 1,7 м;

•
характер ограждения и его высота должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала;

•
применение колючей проволоки на границах земельных участков с участками общего пользования (улицы, проезды, проходы, скверы и т.д.) запрещается;

•
минимальное расстояние от капитальных строений до лесных массивов, парков и скверов – 15 м;

•
не допускается размещать со стороны улиц вспомогательные строения,;

•
в водоохранных зонах обязательно применение сертифицированных очистных сооружений или герметичных септиков с вывозом сточных вод;

	Пчеловодство
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, по разведению, содержанию и использованию пчел и иных полезных насекомых;

размещение ульев, иных объектов и оборудования, необходимого для пчеловодства и разведениях иных полезных насекомых; размещение сооружений используемых для хранения и первичной переработки продукции пчеловодства
	1.12
	
	Пасеки (ульи) на территории населенных пунктов размещаются на расстоянии не менее

10 м от границ соседнего земельного участка и не менее 50 м от жилых помещений.

Территория пасеки (ульев) должна иметь сплошное ограждение высотой не менее 2 м.

Размещение ульев на земельных участках на расстоянии менее 10 м от границы

соседнего земельного участка допускается:

- при размещении ульев на высоте не менее 2 м;

- с отделением их зданием, строением, сооружением, густым кустарником высотой не менее 2 м 

Пасеки (ульи) следует размещать на расстоянии от учреждений здравоохранения,

образования, детских учреждений, учреждений культуры, других общественных мест,

дорог и скотопрогонов, обеспечивающем безопасность людей и животных, но не менее

250 м.



	Рыбоводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением и (или) содержанием, выращиванием объектов рыбоводства

(аквакультуры); размещение зданий, сооружений, оборудования, необходимых для осуществления рыбоводства (аквакультуры)
	1.13
	
	по нормам или техническим регламентам

	Хранение и переработка

сельскохозяйственной

продукции
	Размещение зданий, сооружений, используемых для производства, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции
	1.15
	
	по нормам или техническим регламентам

	Обеспечение

сельскохозяйственного

производства
	Размещение машинно-транспортных и ремонтных станций, ангаров и гаражей для сельскохозяйственной техники, амбаров, водонапорных башен, трансформаторных станций и иного технического оборудования, используемого для ведения сельского хозяйства
	1.18
	
	по нормам или техническим регламентам

	Среднеэтажная жилая застройка
	Размещение жилых домов, предназначенных для разделения на квартиры, каждая из которых

пригодна для постоянного проживания (жилые

дома, высотой не выше восьми надземных этажей, разделенных на две и более квартиры); благоустройство и озеленение;

размещение подземных гаражей и автостоянок;

обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных,

пристроенных и встроенно-пристроенных

помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном

доме не составляет более 20% общей площади

помещений дома
	2.5
	
	количество этажей 4;

максимальный процент застройки (отношение суммарной площади, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка) 40%.

остальные параметры по нормам или техническим регламентам.

	Социальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат);

размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа;

размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам
	3.2
	Для обслуживания здания почты;

Для обслуживания здания отделения связи;
	по нормам или техническим регламентам

	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	3.3
	Для обслуживания парикмахерской;
	по нормам или техническим регламентам

	Здравоохранение
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.4.1-3.4.2
	3.4
	
	по нормам или техническим регламентам

	Образование и просвещение
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для воспитания, образования и просвещения (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные школы и училища, образовательные кружки, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению). Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.5.1-3.5.2
	3.5
	Для обслуживания здания детского сада;
	по нормам или техническим регламентам

	Культурное развитие
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, планетариев;

устройство площадок для празднеств и гуляний;

размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов
	3.6
	Для строительства художественной мастерской;

Для обслуживания здания библиотеки;

Для обслуживания здания сельского дома культуры
	по нормам или техническим регламентам

	Религиозное использование
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы,

часовни, монастыри, мечети, молельные дома);

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища)
	3.7
	
	по нормам или техническим регламентам

	Ветеринарное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг, содержания или разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.10.1-3.10.2
	3.10
	
	по нормам или техническим регламентам

	Деловое управление
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	4.1
	
	по нормам или техническим регламентам

	Рынки
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв.м:

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка
	4.3
	Для обслуживания открытого мини рынка;
	по нормам или техническим регламентам

	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи

товаров, торговая площадь которых составляет до

5000 кв. м
	4.4
	Для строительства здания магазина; для размещения и эксплуатации здания магазина; для установки строительного павильона;


	по нормам или техническим регламентам

	Банковская и страховая деятельность
	Размещение 
объектов 
капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, 
оказывающих 
банковские 
и страховые услуги
	4.5
	
	по нормам или техническим регламентам

	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	4.6
	Для строительства кафе              
	по нормам или техническим регламентам

	Гостиничное обслуживание
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них
	4.7
	Для строительства базы отдыха;
	по нормам или техническим регламентам

	Обслуживание автотранспорта
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1
	4.9
	
	Разрешается строительство гаражей и стоянок, при условии соблюдения санитарно-защитной зоны.    

параметры

по нормам или техническим регламентам

	Выставочно-

ярмарочная деятельность
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для осуществления выставочно-ярмарочной и конгрессной деятельности, включая деятельность, необходимую для обслуживания указанных мероприятий (застройка экспозиционной площади, организация питания участников мероприятий)
	4.10
	
	по нормам или техническим регламентам

	Спорт
	Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря);

размещение спортивных баз и лагерей
	5.1
	
	по нормам или техническим регламентам

	Пищевая промышленность
	Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в иную продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе для производства напитков, алкогольных напитков и табачных изделий
	6.4
	
	по нормам или техническим регламентам

	Связь
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1
	6.8
	Для строительства металлической башни связи;

Для строительства мачты сотовой связи;
	по нормам или техническим регламентам

	Склады
	Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов
	6.9
	Для складирования строительных материалов;

для строительства склада;

для складирования увлажненных материалов;
	по нормам или техническим регламентам


